DD PSO077/19

Drazobnik: Platit’ sa oplati s.r.o.
Mostova 2, 811 02 Bratislava ~ Staré Mesto
1ICO: 45 684 618
DIC: 202 308 51 52
OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &islo: 66827/B

Navrhovatel drazby: Vseobecna tverova banka, a.s.
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31320155
OR SR Bratislava |, oddiel Sa, viozka ¢. 341/B

Datum konania drazby: 11.09.2020
Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Miesto konania drazby: Konferenéna miestnost na 1. poschodi, Penzidén Tavel, Slovenska 18, 080
01 Presov, okres Presov, PreSovsky kraj.
Opakovanie drazby: 1. kolo
Predmet drazby: subor veci
VE. |  Okresny trad ok  Obec | Katastralne izemie
8 Stropkov Stropkov MAKOVCE Makovce

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

118 Zastavana plocha a nadvorie 630

Stavby:

55
Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

10 rodinny dom

Opis predmetu drazby: Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 55, k.i.Makovce

Vzhfadom na skutoénost, Ze predmetna nehnutefnost nebola
spristupnend, ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle §
12 ods. 3 zakona &. 527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov (,ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“). Predmet drazby nebol
spristupneny. Nebolo mozné preskiimat aktualny stavebnotechnicky a
vizualny stav, ako aj udrzbu predmetu drazby. Z tohto dévodu je popis
a stav predmetu drazby uvadzany ako predpokladany. Technicky stav
predmetu drazby znalec uréil na zéklade dostupnych tdajov.

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci RD supisné ¢&islo 55, na parc. ¢ 119 o

vymere 630 m2 nachadzajuci sa na rovinatom pozemku v intravilane obce
Platit sa oplati s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto

Tel.: +421 2322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: drazby@platitsaoplati.sk, www.platitsaoplati.sk
1E0: 45 684 618, DIC: 2023085152

Spolognost je zapisand v obchodnom registri Okresného stidu BA |, oddiel: Sro, vioZka &islo: 66827/8



Makovce v zastavane] Sasti samostatne stojacich rodinnych domov pri t.
komunikacil 4ll.triedy prechadzajicej obcou v smere Bukovce- Makovce-
Havaj v okrajovej Casti obce v lokalite s beznym hlukom. Na zaklade
kolaudaéného rozhodnutia vydaného ONV - odborom vystavby Svidnik ¢,
758/85-184 zo diia 4.5.1985 bol zadiatok uZivania RD v roku 1985. Zivotné
prostredie nehnutefnostou nie je zatazené. Nehnutelnost ku driu obhliadky
je napojena na verejny rozvod ELI a na verejny vodovod. RD v Case
obhliadky nie je napojeny na zemny plyn (je moznost) a na verejnu
kanalizaciu, ktora v lokalite nie je zriadend. RD je rieeny ako dvojpediazny
bez podpivniGenia a bez obytného podkrovia s pultovou strechou postaveny
na rovinatom pozemku na parcele & 119. RD je zo stavebnotechnického
hladiska dokondeny v uzivan! v roku 1985, ¢omu zodpovedaju pouzite
materialy a stav konstrukcil. Pogas uZivania RD nebeli na RD realizované
Ziadne stavebné Upravy - povodny stav.

Obhliadku nehnutelnosti som vykonal z verejného priestranstva. Vstup
na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umoZneny. Viastnik
nehnutefnosti nebol pri obhliadke pritomny, obhliadka znalcovi nebolar
umoZnend len 2z verejného priestranstva. Podlfa §12 ods. 3
zak.8.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach: ak osoba, ktord ma
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
draZby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych tdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii, o bolo zrealizované aj v tomto pripade.

Pri ohodnocovani som postupoval podfa informéacii a podkladov od
objednavatefa (ZP & 81/2015, ktory vypracoval znalec Ing. Arch. Jan
Kimak) a podfa zisteni znalcom pri obhliadke viditelné z vergjného
priestranstva. Podla zistenia znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva
a od suseda je RD v Case obhliadky neobyvany, resp. obyvany len
prilezitostne.

Stavebno- technicky stav ohodnocovaného RD pri jeho priemernej Gdrzbe je
ku diu obhliadky priemerny zodpovedajuci pouZitym materidlom a veku
stavby. Prvky kratkodobej Zivotnosti vyzaduji beznt Gdrzbu. Po postdeni
stavebno - technického stavu RD, kvality jeno vyhotovenia, spdscbu
uZivania, Urovne UdrZby stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom na
100 rokov. L

Drobna stavba: Drevareii za RD na p.¢. 119

Drevarefi umiestnena v zadnej ¢asti dvora za RD na p. €. 119. Na zaklade
podkladov od objednévatela bola drobné stavba vybudovana v roku 1885.
Nakolko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnena, pri
ohodnocovani som postupoval podla informacii a podkladov od
objednéavatela (ZP &. 81/2015, ktory vypracoval znalec Ing. Arch. Jan Kimék)
a podla zisten! znalcom pri obhliadke viditelné z verejného priestranstva.
Dispozi¢né riedenie: Drobna stavba pozostava z jednej miestnosti.
Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konétrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; alebo
stlpiky s drevenym plagtom

- Strecha - krov - pultove; krytina strechy na krove -~ plechova pozinkovana

- Upravy vonkaj$ich povrchov - napustenie impregnaciou

- Upravy vnutornych povrchov - napustenie impregnaciou

- Vyplne ctvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé heténové, tehlova dlazba

Drobnéa stavba nie je napojena na Ziadne siete. Udrzba drobnej stavby v
Sase obhliadky na priemernegj Urovni zodpovedajlce] jej veku. Na zéklade
kvality vyhotovenia, pouzitych materialov a Urovne uUdrzby stanovujem
Zivotnost drobnej stavby na 40 rokov.

Drobna stavba: Murovany chliev

Hospodarska stavba - chliev umiestneny za drevariiou na parcele & 118.
Nakolko obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnend, pri
ohodnocovani som postupoval podfa informacii a podkladov od
objednavatela (ZP &. 81/2015, ktory vypracoval znalec Ing. Arch. Jan Kimék)
a podra zisteni znalcom pri obhliadke viditelné z verejného priestranstva.
Technicke riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hriibky do
15 cm
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- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekové bez podhladu

- Strecha - krov - pultové, krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - védpenna hruba omietka alebo néter

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vypine otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakove

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba .

Drobna stavba bola vybudovana v roku 1985. Udrzba v Case obhliadky
priemerna zodpovedajlica jej veku a pouZitym materidlom. Pri chodnoteni
znalec uvazuje so Zivotnostou drobnej stavby odbornym odhadom na 60
rokov.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby je v stave zodpovedajicom GdrZbe a dobe jeho vyuZitia.

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

POZNAMKY:

Poznamka P 24/2019 - Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na
nehnutelnosti - stavbu - Rodinny dom so stpisnym &islom 55 postaveny na
parcele CKN 119 a parcela CKN 119 zastavana plocha a nadvorie o vymere
630 m2 v prospech Vieobecnej Uverove] banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31320155,

Pozndmka P 21/2019 - Zacatie exeklcie 202/EX 207/19 Exekutorského
Uradu Stara Lubovha, vydana sudnym exekutorom JUDr.Dusanom
Kormanikom na nehnutefnosti - stavbu - Rodinny dom so stpisnym Cislom
55 postaveny na parcele CKN 119 a parcela CKN 119 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 630 m2 v prospech DOVERA zdravotna poistoviia, a.s.,
Cintorinska 5, 949 01 Nitra, ICO: 36846244,

Poznamka P 34/2019 - Zadatie exekucie 202EX 448/19 -10 Exekuatorského
Gradu Stara Lubovia, vydana stdnym exekitorom JUDr.Dusanom
Kormanfkom na nehnutefnosti - stavbu - Rodinny dom so stpisnym Cislom
55 postaveny na parcele C KN 119 a parcela C KN 119 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 630 m2 v prospech DOVERA zdravotné poistoviia, a.s.,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava - Petrzalka, ICO: 35942436.

Poznamka P 7/2020 - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
DDPS0077/19, konanej drazobnikom Platit’ sa oplati s.r.o., Mostova 2, 811
02 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 45 684 618 na nehnutelnosti - parcela C
KN 119 zastavané plocha a néadvorie o vymere 630 m2 a stavba - Rodinny
dom so stpisnym &fslom 55 postaveny na parcele C KN 119 v prospech
V&eobecnej Uverovej banky a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31320155.

TARCHY:

Zalozné pravo v prospech VUB, a.s.,1C0; 31320155 so sidlom Mlynské nivy
1, 829 90 Braztislava, na zéklade Zmluvy o zriadenl zalozného prava K
nehnuteinosti & 001/235745/15-001/000 zo dia 14.7.2015 podla V
426/2015 zo diia 14.08.2015 na parcelu C KN 119, zast.pl. a nadveria o
vymere 630 m2 a rodinny dom so sup. ¢islom 55 na parcele C KN 118.

INE UDAJE:
Bez zaplsu
| Znalecky posudok:
Gislo znaleckého posudku: Meno znalca: Datum vyhotovenia: V§eobecna cena odhadu:
173/2020 Jurko Pavel Ing. 16.7.2020 19 900,00 EUR

NajnizSie podanie: 17 910,00 EUR

Minimaine prihodenie: 300,00 EUR

Drazobna zabezpeka: 4 000,00 EUR

‘e




Spobsob zloZenia drazobnej
zabezpeky:

Cislo t&tu na
zlozenie drazobnej
zadbezpeky:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtici
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Prechod prav a zavéazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Ugastnik drazby je povinny zlo2it drazobnl zabezpeku draZobnikovi alebo
do notarske] Uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukdzanim potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom pevolenym
spbésobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Platit sa oplatl s.r.o., Mostovd 2, 811 02 Bratislava, cislo UGctu:
3032264653/0200, IBAN: SK06 0200 0000 0030 3226 4653, SWIFT (BIC):
SUBASKBX, vedeny v VUB, a.s., variabilny symbal (VS): 7719 (uvedie sa v
referencii platitela).

UZastnik drazby méze zlozit drazobni zabezpeku v hotovosti v sidle
draZzobnej spolotnosti na adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Stareé

Mesto a v deft konania drazby v draZzobnej miestnosti. .

Vypis z bankového Uétu o Uhrade drazobnej zdbezpeky v stanovenej vyske
v prospech G&tu drazobnlka, potvrdenie o vklade draZobnej zabezpeky v
stanovenej vydke na bankovy (et draZobnika v hotovosti, prijmovy
pokladniény doklad vystaveny drazobnikom, bankova zéruka, zapisnica
0 notarskej ischove.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky sa kondi otvorenim drazby.

Drazobnik vrati Gcastnikovi draZby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazebni zabezpeku alebo listinu preukazujlcu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skongeni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, 2e ddjde kzmareniu drazby, drazobna zabezpeka zloZena
vydraZitelom vratane jej prisluenstva sa pouzije na Uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zultuje sa zostavajuca
dast' drazobnej -zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov zmarene]
drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Sast vrati vydrazitelovi, ktory
sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spésobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit ti &ast nékladov draZby, kioru
nepokryva drazobn& zabezpeka nim zlozenad To plati aj pre néaklady
opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajlicej drazby
vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnut( vydraZzenim najneskér do 15
dnf odo dna skoncenia drazby v hotovosti alebo na Gcet drazobnika, cisio
Getu: 3032264653/0200, IBAN: SK06 0200 0000 0030 3226 4653, SWIFT
(BIC): SUBASKBX, vedeny v VUB, as., variabilny symbol (VS):7719
(uvedie sa v referencii platitela).

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6 640 EUR, je vydraZitel
povinny zaplatit’ cenu dosiahnute] vydrazenim hned po skonéent ‘drazby.
Drazobna zAbezpeka sa vydraZitefovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplat{ v pripade, ak bola drazobna z&bezpeka vydraZitelom
zloZena vo forme bankovej zaruky.

Vzmysle § 151ma, ods. 3, Obgianskeho zakonnlka, pri vykone zéloZného
prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradl rozhodujlicom
na uspokojenie zaloZznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezataZeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

V zmysle § 30, zékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorgich predpisov, prava osob vyplyvajlce z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.




Obhliadka predmetu
drazby/datum a c¢as:

Nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osved¢i
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenfm priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutl vydrazenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v-pripade predkupného prava spoluviastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme v8etky osoby, kioré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, ze ich mézu preukazat najneskor do zacatia drazby a mdzu
ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 26.08.2020 o 13:00 hod.
Obhliadka 2: 04.09.2020 o 10:00 hod.

Organizagné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskutoéni pred
predmetom drazby: Makovce 55, 090 23 Makovce. Bliz§ie informacie
apokyny JUDr., Dominika Bela kontakt: 0911 833 869,
bela@platitsaoplati.sk.

Viastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udetenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

Uzivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu draZby
zépisnicou o odovzdanl. Predmet drazby odovzda predchadzajici viastnik
po predloZen! osvedleného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoZnosti vydrazitefa. Drazobnik odovzda vydraZitefovi po zaplateni
vydraZzenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedguju viastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedguja iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydraZitel
prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast’,
odovzda predchadzajici viastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osvedgeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela
bez zbytofnych prietahov. O odovzdan{ predmetu drazby spiSe draZobnik
zapisnicu. Predchadzajici viastnik odovzda vypratany predmet drazby,
kitge od dverl, vrat, oviadate od diafkovo oviadanych bran a dokumenty ako
sl kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spoloéne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia konetné stavy na meratoch médii.

Notarsky urad - JUDr. Valova Katarina, PhD.
Pribinova 10, 81109 Bratislava

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poZiadat' sud, aby urdil neplatnost drazby. Pravo doméhat
sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dria priklepu okrem pripadu, ak ddévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného Cinu a zéroveil ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajuci viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podia osobitného predpisu (§ 3 zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenske]
republiky v znenf zakona &. 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je moziné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spoloénej drazby bude neplatna len ta Cast' drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka, Osoba, ktord pedala na stde Zalobu o uréenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému dradu zaCatie stdneho konania.
U&astnikmi sudneho konania o neplatnost drazby s0 navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajlci vlastnik a dotknutd osoba podia
odseku 2 § 21 zakona §. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZzbach a o
doplneni zékona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb, o notaroch a
notérskej &innosti (Notarsky poriadok) v znenl neskorsich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatny, uéinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozZné vyslovit z
dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zalatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k



predmetu drazby ine ako vlastnicke préavo, vykonat riadnu obhliadky

predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré majl k predmetu draZby iné prava,
7e ich mozu preukazat' najneskdr do zatatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. Uéastnikom drazby moze byt osoba, ktora spifia
podmienky ustanovené Zakonom &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskoréich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit

podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

V Bratislave dna 3. #2020

za Navrhovatela drazby:

!
Pz
}

Ing. Dionyz Foldes
riaditel odboru Manazment rizikovych pohladavok
Véeobecna Uverova banka, a.s.

Mgf: Marek Jakab
veduci/oddelenia Sprava a vymahanie rizikovych pohladavok
V&eobecna Uverova banka, a.s.

za Drazobnika: /7

JuDr. Dominéka Bela
Divizia dobrovolné drazby
Platit’ sa oplati s.r.o.




